BRAGA

$5O0A A PUTHRO.

PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICACAO DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento
PR/2026/6939 10647/2026 Proposta a Camara Municipal
Assunto do Processo

Proposta a Camara Municipal - Licenciamento de obras de edificagdo-RUA DO
COUTEIRO, UNIAO DAS FREGUESIAS DE BRAGA (S. JOSE DE S. LAZARO E S. JOAO DO
SOUTO)

Unidade Administrativa

DU - [INTERNO]

Propdsito

Orgaos Colegiais \ Deliberacdo Camara Municipal
Orgédo/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

PROPOSTA DE RESOLUGCAO

A Reunido de Camara para deliberacdo nos termos das condicdes estipuladas na informagdo
técnica de suporte a presente decisao.

DOCUMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE

Municipio de Braga - Praga do Municipio, 4700-435 Braga | Telefone: 253 61 60 60 (chamada da rede fixa nacional)

X
<
(&)
N
o
N
-~
X
—
2]
<
]
X
>
s
x
v
X
N
z
©
g
=
N
>
o
i)
On.
()
h=]
o
>
o
2,
o
Q
(&)




BRAGA

$5O0A A PUTHRO.

DMGT / Departamento de Urbanismo
DECISAO

Processo: 50648/2025

Resolucdao com nimero e data apresentados na margem

Procedimento: Licenciamento de obras de edificagdo - Arquitetura - #G0190#
Assunto do Processo: Licenciamento de obras de edificagao - 1/2023/2944/0

Diretor Municipal da Camara Municipal de Braga.
FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

Nos termos da informacdo técnica emitida pela Divisdo de Gestdo de Procedimentos Urbanisticos,
propde-se o deferimento do pedido de licenciamento da operagdo urbanistica ao abrigo do art.? 26.
0 do RJUE.

Tendo em conta a proposta de resolugdo PR/2026/6824 de 27 de Fevereiro de 2026.
RESOLUCAO

A reunido de Executivo para deliberacdo, no dmbito do artigo 33° da Lei n.075/2013, de 12
setembro na sua redacao atual.

Despachos

Municipio de Braga, a data da assinatura eletrdnica.
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BRAGA

50A A FUTHRO.

DMGT /DU I DPU [DIVISAO DE PROCEDIMENTOS URBANISTICOS]

PROCESSO: 50648/2025

REGISTO DE ENTRADA: 2025-E-RE-29662 || 2026-E-RE-1380

REQUERENTE: Habimoreira Construgdes, Lda.

LOCAL DA OBRA: Rua do Couteiro, Unido das Freguesias de Braga (S. José de S. Lazaro e S. Jodo do Souto)
ASSUNTO: Licenciamento - Obras de Edificacéo — Especialidades

DU - DGPU [GP2]
Informacdo Técnica:

1. CARACTERIZAGAO DA PRETENSAO

1.1.  Aentidade requerente, através do requerimento registado com o n.° 2026-E-RE-1380, de 19/01/2026, realiza uma jungédo de
elementos que visa dar resposta ao teor do despacho n.° 2026-0737, de 14/01/2026, relativo aos projetos das especialidades
(fase 1), da obra de construcao de habitagdo plurifamiliar composta por 3 corpos, a levar a efeito no prédio sito na Rua do
Couteiro, Unido das Freguesias de Braga (S. José de S. Lazaro e S. Jodo do Souto), que incide sobre o prédio descrito na 2.2
Conservatéria do Registo Predial de Braga sob o n.° 1029/20001117, inscrito na matriz de natureza urbana sob o artigo n.°
2081.

2. ANALISE

2.1. Projeto de arquitetura
2.1.1. O projeto de arquitetura, encontra-se aprovado condicionado pelo despacho 2025-0063 de 04/01/2025.

2.1.2. A entidade requerente vem pelo presente requerimento submeter novos elementos, em resposta as condicionantes
mencionadas no ponto anterior.

2.1.3. Verifica-se a emissdo de parecer técnico desfavoravel pela Divisdo de Apreciagdo Técnica com n.° 2026-3160, de
03/02/2026, 0 seguinte:

2.1.31. “(...) 3.6. Relativamente aos factos, deverd ser consultada a Divisdo de Espagos Verdes para confirmar a
integracdo do referido espago no dominio do Municipio, esclarecendo quem assume a responsabilidade pela
sua manutengé&o e tratamento.

3.7. Caso o parecer seja favordvel, ndo se vislumbra qualquer inconveniente quanto ao prosseguimento
processual da matéria em questéo.

2.1.4. A informacdo da Divisdo de Apreciacdo Técnica (DAT,) foi remetida & Divisdo de Jardins e Espagos Verdes, a qual
menciona o seguinte:
2.1.4.1. 25/02/2026 14:42 - Ana Maria Truta Fraga de Miranda Fernandes e Oliveira Duarte
A integragdo do espaco verde na dominialidade publica municipal ocorre, como a lei determina, a partir da
aprovacdo do loteamento. A sua gestao e manutengdo compete ao loteador até que ocorra a recegdo definitiva
do mesmo, conforme determinado no regulamento municipal.

Projetos de Especialidades:
2.2. Projeto de condicionamento actistico
2.2.1. Apresentou projeto referente a 1.2 fase de execugdo e encontra-se corretamente instruido.

2.3. Projeto de aguas pluviais
2.3.1. Apresentou projeto referente & 1.2 fase de execugdo e encontra-se corretamente instruido.

2.4. Projeto de aguas residuais

2.4.1. Apresentou projeto referente & 1.2 fase de execugdo e encontra-se corretamente instruido.

2.4.2. O projeto de dguas residuais foi enviado a AGERE para emissdo do competente parecer, através do registo n.° 2025-S-RE-
58451 de 16/10/2025.

2.5.  Projeto de arranjos exteriores
2.5.1. Apresentou projeto referente & totalidade da execugdo de obra e encontra-se corretamente instruido.

2.6. Projeto de aquecimento, ventilagao e ar condicionado (AVAC)
2.6.1. Apresentou projeto referente a 1.2 fase de execugdo e encontra-se corretamente instruido.

2.7. Projeto de conforto térmico

2.7.1. Apresentou projeto referente & 1.2 fase de execugdo e encontra-se corretamente instruido.

2.7.2. Apresentou os pré-certificados energéticos, referentes a todas as fragdes, inclusive as fraces referentes a segunda fase de
execucdo da obra, nos termos da alinea a) do n.° 2 do Artigo 20.° do Dec. Lei n.° 101-D/2020 de 7 de dezembro.
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BRAGA

50A A FUTHRO.

2.8.

Projeto de alimentacdo e distribuicao de energia elétrica

2.8.1. Apresentou projeto, assegurando o cumprimento dos requisitos para 0s componentes sistemas de produgdo de energia

elétrica e infraestruturas de carregamento de veiculos elétricos, nos termos das alineas d) e g) do n.° 5 do Artigo 6.° do Dec.
Lei n.° 101-D/2020 de 7 de dezembro, alterado pelo Dec. Lei n.° 102/2021, de 19 de novembro.

2.8.2. Apresentou termo de responsabilidade pelo projeto e ficha eletrotécnica da instalagéo elétrica, nos termos da subalinea i),

2.9.

da alinea a) do Artigo 31.° do Dec. Lei n.° 96/2017 de 10 de agosto, alterado pela Lei n.° 61/2018, de 21 de agosto,
constituindo titulo bastante para efeitos de aplicagdo do Dec. Lei n.° 555/99 de 16 de dezembro, na sua redagéo atual.

Projeto de estabilidade, escavagdo e contencao periférica

2.9.1. Apresentou projeto referente & 1.2 fase de execugdo e encontra-se corretamente instruido.

2.10.Projeto de infraestruturas de telecomunicagées em edificios (ITED)
2.10.1. Apresentou projeto e a ficha ITED referente & 1.2 fase de execucéo e encontra-se corretamente instruido.

2.11.Projeto de abastecimento de dgua
2.11.1. Apresentou projeto referente & 1.2 fase de execugdo e encontra-se corretamente instruido.
2.11.2. O projeto de abastecimento de agua foi enviado a AGERE para emissdo do competente parecer, através do registo n.°

2025-S-RE-58451 de 16/10/2025.

2.12. Projeto de seguranga contra incéndios em edificios
2.12.1. Apresentou projeto referente & 1.2 fase de execugdo e encontra-se corretamente instruido.

2.13. Projeto de instalacoes eletromecanicas de transporte de pessoas elou mercadorias
2.13.1. Apresentou projeto referente a 1.2 fase de execugdo e encontra-se corretamente instruido.

2.14. Outros
2.14.1. A declaragéo de responsabilidade dos autores dos projetos, nos termos do n.° 8 do Artigo 20.° do Dec. Lei n.° 555/99 de 16

de dezembro, na sua redagéo atual, no que diz respeito aos projetos de especialidades, constituem garantia bastante do
cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis, excluindo a sua apreciagao prévia.

PROPOSTA

3.1

3.2.

Face ao atrds exposto, constata-se que 0 presente pedido se encontra corretamente instruido, pelo que se propbe o
deferimento final do licenciamento da operagéo urbanistica.

Apds informagéo superior e despacho, a entidade requerente devera ser notificada para, no prazo maximo de 1 (um) ano,
requerer 0 pagamento das taxas e emissdo do respetivo recibo de pagamento.

3.3. Dever-se-d informar, ainda, que nos termos do n.° 1, do artigo 74.° da redagéo em vigor do RJUE, o recibo de pagamento das
taxas legalmente devidas, constitui condigao de eficacia da licenca.

CONDICIONAMENTOS GERAIS

4.1.  Asintervencdes no dominio publico deverdo observar as seguintes condicoes:

4.2.

43.

4.1.1. Existindo postes/armarios de redes de energia elétrica ou de telecomunicagdes cuja implantacdo se encontra afetada
pelos alinhamentos projetados pela presente operagéo urbanistica, compete ao requerente diligenciar a relocalizagdo
dos mesmos junto das entidades competentes.

4.1.2. Seréa responsabilidade do requerente a execugdo de todas as infraestruturas necessarias para abastecer o edificio,
nomeadamente relativas a comunicagdes, eletricidade, gas, abastecimento de dgua e aguas residuais domésticas e
pluviais, salvo se essas infraestruturas forem asseguradas pelas respetivas entidades. Em qualquer dos casos, devem
encontrar-se concluidas antes das pavimentagSes a efetuar. Constitui responsabilidade do requerente a
repavimentacdo dos arruamentos intervencionados, em conformidade com os regulamentos municipais aplicaveis,
caso ndo seja assegurado pela entidade responsavel pela instalagéo da infraestrutura.

Cumprimento em obra, do disposto no Decreto-Lei n.° 220/08, de 12 de novembro, relativamente a seguranga contra o risco
de incéndio, nomeadamente no que respeita as classes de resisténcia e reacdo ao fogo dos elementos e materiais de
construcéo.

Cumprimento em obra dos requisitos previstos no Decreto-Lei n.° 102-D/2020, de 10 de dezembro para a gestéo dos residuos
de construcdo e demolicdo (RCD), bem como, efetuar e manter o registo de dados dos residuos de construgéo e demolicdo
(RCD), conjuntamente com o livro de obra, de acordo com o modelo publicitado no sitio da internet da ANR - Autoridade
Nacional de Residuos.
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BRAGA

50A A FUTHRO.

4.4.  Cumprimento em obra, do disposto do Decreto-Lei n.° 90/2021 de 5 de novembro, relativamente a declaragéo da verificacdo
da resisténcia a compressdo do betdo, a que se refere o0 n.° 6 do artigo 8.°, conforme modelo disponibilizado pelo LNEC —
Laboratério Nacional de Engenharia Civil, constante em anexo ao referido diploma.

4.5. A drea a ceder ao dominio publico devera ser pavimentada e acabada pelo requerente, situagdo que serd verificada aquando
da realizacdo da mera comunicagéo prévia para utilizacéo (ap6s operagdo urbanistica sujeita a controlo prévio), devendo a
mesma ser levada a registo predial.

4.6. Os trabalhos referidos anteriormente devem encontrar-se concluidos antes da realizagdo da comunicagéo para utilizagéo
(apds operagdo urbanistica sujeita a controlo prévio).

INICIO DOS TRABALHOS

5.1. De acordo com o Artigo 80.°-A do Decreto-Lei n.° 555/99 de 16 de dezembro, na sua redacéo atual, conjugado com o n.° 1 do
Artigo B-1/26.° do Cddigo Regulamentar do Municipio de Braga, até cinco dias antes do inicio dos trabalhos, o promotor tem
de informar a cAmara municipal dessa intencéo, nos termos do ponto n.° 30, do Capitulo VI, do Anexo I, da Portaria n.°
71-A/2024, de 27 de fevereiro.

DOCUMENTO ASSINADO ELECTRONICAMENTE
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BRAGA

50OR

A FITHRO. . I
DMGT / DU / DAT [DIVISAO DE APRECIAGAO TECNICA]

PROCESSO: 1/2023/2944/0 / 50648/2025

REGI

STO DE ENTRADA: 2025-E-RE-23270

REQUERENTE: HABIMOREIRA CONSTRUGOES, LDA.

LOCAL DA OBRA): RUA DO COUTEIRO, UNIAO DAS FREGUESIAS DE BRAGA (S. JOSE DE S.
LAZARO E S. JOAO DO SOUTO)

ASSUNTO: LICENCIAMENTO DE OBRAS DE EDIFICAGAO - PEDIDO DE PARECER POR OUTRA UO

[JF] 03/02/2026

1. PRETENSAO E CONTROLO PREVIO APLICAVEL

1.1.  Aentidade requerente, através do requerimento registado com o n.° 2026-E-RE-1380 de 20/01/2026, apresenta
os projetos das especialidades, relativos a obra de construgéo de habitag&o plurifamiliar composta por 3 corpos,
a levar a efeito no prédio sito na Rua do Couteiro, Unido das Freguesias de Braga (S. José de S. Lazaro e S.
Jodo do Souto), que incide sobre o prédio descrito na 2.2 Conservatoria do Registo Predial de Braga sob o n.°
1029/20001117, inscrito na matriz de natureza urbana sob o artigo n.° 2081.

2. ANTECEDENTES:

21. Relativamente ao local da pretens&o identificaram-se os seguintes antecedentes:

2.1.1. DESPACHO 2025-0063 [Resolugdo PR/2024/6245 - Vereador do Urbanismo - Arquitetura];

3.  ANALISE:

3.1.  Atfravés da tarefa T/2026/9457, a Divisdo de Procedimentos Urbanisticos solicita a DAT a verificagdo do
cumprimento das condicOes estabelecidas como condicionantes no Despacho 2026-0737, agora apresentadas
nos projetos de especialidades.

3.2.  Nainformagéo técnica da Divisdo de Apreciagéo Técnica (DAT) de 19/11/2024, constante do DESPACHO 2025-

WUMICIPIO DE BRAGA

Praca

T

+351 253 616 DBO

0063 [Resolugdo PR/2024/6245 - Vereador do Urbanismo - Arquitetura]. ficou a aprovagéo das especialidades
condicionada a corre¢do nos termos dos seguintes pontos:

“5.1.12. Relativamente a confrontagdo com o dominio publico verificam-se tramos de muro com altura superior
a 2m ndo cumprindo o previsto no n.° 3 do artigo B-1/52.° do CRMB. Consideramos que podera, dado o
enquadramento urbanistico e a solugdo de compromisso com as cedéncias exigidas para acessos pedonais e
estacionamento, aceitar-se uma altura superior com enquadramento no n.° 5. Contudo, devera junto das
escadas previstas a norte, ser implementada uma solugdo em socalcos que minimizem o impacto do muro sobre
0 espago publico. Segundo o previsto na alinea a) do artigo n.° 10 do RPDM, a topografia natural do terreno
deve ser modelada tendo em vista a integragdo paisagistica, urbanistica € ambiental tendo a proposta que
considerar a sua integragdo sem prever muros excessivos. Mais se indica que as escadas propostas devem
promover a qualidade do espago publico, servindo como meio de melhoria do espago sem potenciar usos
indevidos ou marginalidade, pelo que consideramos que o desenho podera ser revisto por forma a integrar o
acesso nos socalcos referidos no ponto anterior.”;

“6.1.15 Por forma a aferir o valor da compensagéo pela ndo cedéncia dessas superficies correspondentes a
area de espagos verdes e equipamento, devera apresentar a planta de cedéncias ao dominio publico uma vez
que nédo se encontra nos documentos associados ao processo, elaborada nos termos do disposto na alinea c)
do n.° 17 Capitulo Ill do Anexo | da Portaria n.° 71- A/2024 de 27 de Fevereiro.”
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BRAGA

BOA A FUTHRO.

33.

34.

3.5.

DMGT / DU / DAT [DIVISAO DE APRECIAGAO TECNICA]

Das condicionantes indicadas, verifica-se que foi dada resposta ao ponto 5.1.12, tendo o desenho da escadaria
sido executado de forma a reduzir o impacto dos muros sobre o dominio publico.

As pegas desenhadas constantes do processo de Arquitetura (arquitetura, acessibilidades, espagos exteriores)
refletem agora as alteragdes propostas, nomeadamente na torgdo do muro e redesenho do espago publico a
Sul conforme projeto acordado nas reuniées com Equipa da DAT, confirmado via email de 31/10/2025, constante
NO processo.

No que respeita a planta de cedéncia ao dominio publico apresentada, verifica-se que a mesma se encontra
corretamente instruida. Sobre quem recai a responsabilidade de gestéo do espago verde proposto a norte, refere
o técnico em sede de meméria descritiva:

"HABIMOREIRA CONSTRUGOES Lda, responder ao oficio n°2026-0737, datado de 14-01-2026. Vimos
apresentar a reformulagéo dos taludes envolventes da escada prevista a norte, de forma a promover a qualidade
do espago publico, permitindo o acesso aos socalcos dos taludes laterais que minimizam o impacto do muro
sobre o espaco publico, com vegetacdo adequada de forma a ter uma topografia natural do terreno, de acordo
com a alinea a) do artigo n°10 do RPDM. Corrigimos a planta de cedéncias com as cores identificando as areas
de arruamentos, estacionamento, passeios e zonas verdes estando de acordo com o projeto de obras de
urbanizagéo ja licenciado, sendo essa area a integrar no dominio publico, independentemente de parte da area
verde a nascente ndo ser na sua totalidade contabilizada como cedéncia na faixa de 5m em torno do edificio,
sendo aplicadas as taxas de compensagao correspondentes, no entanto dada a localizagdo da mesma nao
ter qualquer uso privado do condominio sera integrada no DP, conforme é explicito na planta de
cedéncias anexa ao projeto, solicitando-se para o efeito aprovagdo e licenciamento desta 1° fase do
empreendimento.”
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BRAGA

S0A A FUTHRD. . I
DMGT / DU / DAT [DIVISAO DE APRECIAGAO TECNICA]

3.6. Relativamente aos factos, devera ser consultada a Diviséo de Espagos Verdes para confirmar a integragéo do
referido espago no dominio do Municipio, esclarecendo quem assume a responsabilidade pela sua manutencéo
e tratamento.

3.7.  Caso o parecer seja favoravel, ndo se vislumbra qualquer inconveniente quanto ao prosseguimento processual
da matéria em questao.

Remete-se a consideragao superior
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